NEGYVENAMUJU PASTATU, STATINIU IR PATALPU NUOMOS BEI KITO
ILGALAIKIO MATERIALIOJO TURTO NUOMOS SUTARTIS

20 m. d. Nr.

Vilnius

Vsl ,,Skalvijos* kino centras, atstovaujama direktorés Vilmos Levickaités, veikiancios pagal
Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2023 m. spalio 25 d. sprendimg Nr. 1-240 ,,D¢l
nekilnojamojo turto A. Gostauto g. 2-1B perdavimo V3] ,,Skalvijos* kino centrui patikéjimo
teise valdyti, naudoti ir disponuoti juo (toliau — nuomotojas), ir

—_

(nuomininko pavadinimas (kodas), atstovo pareigos, vardas,
pavard¢, veikimo pagrindas)

vadovaudamiesi (toliau — nuomininkas), sudare Sig
nuomos

(nurodyti teisinj pagrindg)
sutartj (toliau — sutartis).
I SKYRIUS
SUTARTIES DALYKAS

1. Nuomotojas jsipareigoja iSnuomoti nuomininkui ilgalaikj materialyjj turtg (toliau —
turtas); 30 (trisdesimties) kv. m ploto negyvenamasias patalpas, plane pazymétas indeksais 55-
(13-14, 16-18), su bendrojo naudojimo patalpomis, pazymétomis indeksais 55-(1, 12), esancias
adresu A. Gostauto g. 2-1B, unikalus Nr. 1096-0010-4010:0054, inv. Bylos Nr. 10606, naudoti
kavinés (teikiant Sviezig kava) veiklai, iSskyrus prekyba alkoholiu, nejrengiant
gyvenamyjy patalpy.

2. Nuomininkas jsipareigoja mokéti nuompinigius — 14,39 (keturiolika Eur 39 ct) Eur plius
pridétinés vertés mokestis per ménesj uz 1 kvadratinj metra bendrojo ploto, i§ viso 432 (keturi
Simtai trisdeSimt du) Eur plius pridétinés vertés mokestis per ménesj.

11 SKYRIUS
SUTARTIES SALYGOS

3. Nuomininkui, sudariusiam sutartj po vieSo nuomos konkurso, pradinis jnasas, lygus
paskelbtam 3 ménesiy pradiniam nuompinigiy dydZiui, liecka nuomotojui kaip sutarties salygy
jvykdymo uztikrinimas ir grazinamas pasibaigus sutarties terminui ar nutraukus ja prie§ terminag,
su salyga, kad nuomininkas tinkamai vykde sutarties salygas.



4. Nuomininkas moka nuompinigius kas ménesj, pries prasidedant kiekvienam ménesiui,
bet ne véliau kaip iki einamojo ménesio 20 dienos. (Taip pat gali buti nustatomas nuolatinis
iSankstinis nuompinigiy mokejimas).

Jeigu turtas iSnuomojamas iki 10 mety laikotarpiui arba sutartis pratgsiama, nuompinigiai
teisés akty nustatyta tvarka perskai¢iuojami po 5 mety arba kiekvieng kartg pratesiant sutartj.

5. Nuomininkui, pagerinusiam i§sinuomotg turtg, jskaitant bet neapsiribojant atlikus jo
einamajj/paprastaji remonta, kapitalinj remontg ir/ar rekonstrukcija, taip pat sukiirus nauja turtg
(toliau Sioje sutartyje — pagerinimai), uz pagerinimus neatlyginama ir pagerinimy nuomininkas
negali pasiimti nepriklausomai nuo to, ar jie atskiriami ar ne. Salys supranta ir patvirtina, kad
nuomininkui uz pagerinimus neatlyginama ir Sios sutarties nutraukimo ar bet kokio kito sutarties
pasibaigimo prie§ terming atveju. Salys susitaria ir patvirtina, jog naujai sukurtas turtas
nepriklausomai nuo to, kieno I¢Somis jis buvo sukurtas ir kas vykdée statytojo funkcijas, tampa
nuomotojo nuosavybe.

6. Nuomininkas, be nuompinigiy, kas ménesj Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta
tvarka moka visus mokescius, nurodytus Sioje sutartyje, taip pat mokes¢ius uz perduoto turto
eksploatavimg, komunalines paslaugas, taip pat elektros, Silumos energijg ir rySiy paslaugas.

7. Nuomos terminas nustatomas nuo m. _d.iki m.
___d., bet, esant nuomotojo reikalavimui, ne ilgiau kaip iki jvykusio iSnuomoto turto pardavimo
viesSo aukciono biidu (Si sglyga netaikoma turtui iSnuomotam vieSo konkurso biidu arba
Savivaldybei priémus sprendimg Sios sglygos atsisakyti).

8. Nuomininkui draudziama iSpirkti nuomojamga ilgalaikj materialyjj turta. Jis gali
dalyvauti Sio turto vieSame pardavimo aukcione Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy
turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo nustatyta tvarka. Nuomininkas neturi
teisés perleisti savo teisiy ir pareigy, atsiradusiy i$ sutarties, jkeisti nuomos teise, perduoti ja kaip
turtinj jnasg ar kitaip jg suvarzyti be rastiSko nuomotojo sutikimo.

III SKYRIUS
SALIU PAREIGOS

9. Salys susitaria ir aiskiai supranta, kad prie pat Patalpy yra jé¢jimas j nuomotojo
valdoma kino teatra, o nuomininko vykdoma kavinés paslaugy ir vieSojo maitinimo veikla yra
kino teatro veiklg aptarnaujanti veikla. Atsizvelgiant j tai Salys supranta ir susitaria, kad
nuomininkas turi teikti kavinés veiklg kino teatro klientams ir lankytojams, o nuomininko darbo
laikas ir vieSyjy paslaugy teikimo laikas turi biiti ne trumpesnis nei kino seansy laikas ir prasidéti
ne anksciau nei valanda iki pirmojo vieSo dienos seanso pradzios ir baigtis ne anksciau nei
prasidéjus paskutiniam vieSam kino seansui tg dieng.

10. Nuomotojas jsipareigoja per 10 dieny po sutarties pasiraSymo perduoti nuomininkui
nuomojama turtg pagal perdavimo ir priémimo akta, kuris yra Sios sutarties priedas.

11. Nuomininkas jsipareigoja:



11.1. naudoti turtg pagal paskirt], grieztai laikytis Sios paskirties turtui keliamy priezitiros,
sandéliavimo, prieSgaisrinés saugos ir sanitariniy reikalavimy;

11.2. savo léSomis nuomotojui neatlyginant parengti turtg Sildymo sezonams ir kas 2
metus atlikti nuomojamo turto einamajj remonta, pries tai, atlickamy darby apra$a bei sagmatg
pateikus nuomotojui. Nuomotojas vertins atlieckamus darbus ir sgmatg bei naudosis Sia
informacija sprendziant sutarties vykdymo klausimus;

11.3. Nuomininkas jsipareigoja nuo nuomos laikotarpio pradzios nuomotojui mokeéti uz
zemiau nurodytas paslaugas, kurios apskai¢iuojamos pagal aptarta metodika, kadangi Patalpose
néra energijos apskaitos jrenginiy.

11.3.1. Elektros energija. Kaina uz elektros energija laikotarpiu nuo rugséjo iki kovo
ménesiy imtinai paskai¢iuvojama 400 kWh dauginant i§ elektros energijos tarifo, kuriuo elektros
energija jsigyja nuomotojas is elektros energijos tiekéjo, plius pridétinés vertés mokestis. Kaina
uz elektros energija laikotarpiu nuo balandzio iki rugpjii¢io ménesiy imtinai paskaic¢iuojama 300
kWh dauginant i§ elektros energijos tarifo, kuriuo elektros energijg jsigyja nuomotojas is elektros
energijos tiekéjo, plius pridétinés vertés mokestis.

11.3.2. Vandens kaina paskaiciuojant virtuvélés skaitliuko parodymus, prie jy papildomai
pridedant 3 kubinius metrus vandens (iSnaudojamo bendro naudojimo patalpose) dauginant i$
vandens tarifo, kuriuo vandenj jsigyja nuomotojas i$ savo tiekéjo, plius pridétinés vertés mokestis.

11.3.3. Sildymo kaina paskai¢iuojama pagal bendra kas ménesj nuomotojui Silumos
energijos tiekéjo pateikiamg saskaitg i$ jos iSskaic¢iavus Sildymo kaing tenkancig 30 kv.m. plotui,
plius pridétinés vertés mokestis.

11.3.4. Uz interneto paslaugas nuomininkas moka nuomotojui fiksuotg 35 eury per ménesj
suma, plius pridétinés vertés mokestis.

11.3.5. Uz valyma, administravimg, apsaugg o taip pat kitus komunalinius mokescius ir
kitus patarnavimus bei iSlaidas nuomininkas moka pagal treCiyjy asmeny (paslaugy tiekéjy)
nuomotojui pateikiamas sgskaitas i$ jy iSskiriant atitinkamy paslaugy kaing uz 30 kv.m. plota, plius
pridétinés vertés mokestis.

11.4. rastu informuoti nuomotojg ne véliau kaip pries 3 ménesius pageidaujant nutraukti
nuomos teisinius santykius pries terming. Nuomos sutartis tokiu atveju gali biiti nutraukiama tik
nuomotojui pritarus.

Pasibaigus sutarties terminui arba jg nutraukus pries terming per 7 darbo dienas perduoti
pagal akta turtg su visais atliktais pagerinimais atsizvelgiant j normaly nusidévejima;

11.5. sudaryti su atitinkamomis jmonémis ir organizacijomis sutartis dél atsiskaitymo uz
komunalines ir kitas paslaugas — sutartis dél perduoto turto eksploatavimo ir komunaliniy
paslaugy nuomininkas privalo sudaryti su turtg eksploatuojancia (-iomis) organizacija (-omis)
per 20 dieny nuo Sios sutarties pasiraSymo;



11.6. Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka sudaryti zemés nuomos sutartj;

11.7. sudaryti nuomotojui ar jo jgaliotam asmeniui salygas tikrinti nuomojamo turto
bukle;

11.8. sudaryti salygas potencialiems pirkéjams apziiiréti parduodamas patalpas paskelbus
Ju viesa pardavimo aukciong.

12. Nuomininkui draudZiama be nuomotojo iSankstinio raSytinio sutikimo:
12.1. subnuomoti nuomojamg turtg arba kitaip leisti kitiems asmenims juo naudotis;

12.2. atlikti turto esminius pagerinimus. Nuomotojo sutikimas duodamas Sios sutarties 19
punkte nustatyta tvarka.

13. Uz nuomojamy Patalpy ribos (tiek ant iSoriniy Pastato sieny, tick Pastato viduje)
nuomininkas gali tvirtinti informacines lenteles, reklamg, markizes, antenas bei kitg jranga, tik
gaves 18Sankstinj rastiSka nuomotojo sutikimg. Net ir daves savo sutikimg, nuomotojas véliau gali
pareikalauti minétus jrenginius nuimti, jei tam yra svarbi priezastis. PasiraSydamas $ig Sutartj,
nuomotojas sutinka, kad nuomininkas prie jéjimo j Pastata, kuriame yra Patalpos, pasikabinty
vieng informacing lentele su savo jmonés pavadinimu ir/ar logotipu, derancig prie jau esanciy
iSkaby ir nepriestaraujancig teisés akty reikalavimams.

14. Sutarties 13 punkte paminétiems jrenginiams reikalingus leidimus bei kitus vieSus
suderinimus gauna ir $iy jrenginiy pritvirtinimu riipinasi nuomininkas. Jis privalo atlyginti bet
kokig nuomotojo patirta zalg ar treciyjy asmeny pretenzijas nuomotojui, susijusias su Sutarties
13. punkte numatytos reklamos bei kitokios informacijos ant Pastato iSorés ir jo viduje
naudojimu.

15. Nutraukus Sutartj ar jai kitaip pasibaigus, nuomininkas, nuomotojui pareikalavus,
privalo iki Patalpy grazinimo datos savo léSomis nuimti 13 punkte nustatyta tvarka jrengtus
jrenginius ant Pastato iSorés ar viduje ir atstatyti prading tos vietos biikle. Nuomininkui nesiimant
vykdyti pastarosios pareigos, nuomotojas turi teis¢ reikiamus darbus atlikti savo IéSomis. Tokiu
atveju nuomininkas privalo kompensuoti nuomotojo turétas iSlaidas pagal nuomotojo pateiktus $iy
i8laidy pateisinamuosius dokumentus.

IV SKYRIUS
SALIU ATSAKOMYBE

16. Nuomininkas, Sioje sutartyje nustatytu laiku nesumokéjes nuompinigiy, moka
delspinigius (procentais nuo nesumokeétos nuompinigiy sumos, nustatytos uz kiekvieng pavéluotg
dieng) — 0,05 proc.

17. UZ nuomojamo turto pabloginimg nuomininkas atsako Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso nustatyta tvarka. Nuomininkas atsako uz bet kokig Zala, jo padaryta turtui, jskaitant
inzineriniy tinkly (sistemy) saugios eksploatacijos taisykliy pazeidimus, ir privalo nedelsiant apie
tai pranesti nuomotojui.



V SKYRIUS

SUTARTIES PASIBAIGIMAS IR NUTRAUKIMAS
18. Sutartis pasibaigia:
18.1. jos terminui pasibaigus;
18.2. kitais teisés akty nustatytais pagrindais;
19. Sutartis nutraukiama pries§ terming:
19.1. Saliy susitarimu;
19.2. jvykus iSnuomoto turto pardavimui vieSo aukciono budu;
19.3. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.497 ir 6.498 straipsniy nustatyta tvarka.

20. Nuomotojas, gaves Savivaldybés tarybos pritarimg (taikoma tik Savivaldybés
valdomoms jmonéms, Savivaldybés jmonéms, jstaigoms ir organizacijoms), turi teise
vienaSaliSkai nutraukti sutartj prie§ terming apie tai raStu jspédamas nuomininka ne véliau kaip
prie§ ménesj, jeigu nuomininkas nevykdo arba netinkamai vykdo $ios sutarties jsipareigojimus,
nurodytus sutarties 4, 6, 10, 11, 19, 21 ir 22 punktuose, taip pat d¢l esminiy sutarties pazeidimy,
pries tai pateikes nuomininkui rasytinj jspéjima apie biitinumg jvykdyti prievole ar pasalinti
pazeidimus per nuomotojo nustatytg protingg terming, ta¢iau Siam per nustatytg terming
prievolés nejvykdzius ar nepasalinus pazeidimy. Sutartis pasibaigia nuo nuomotojo pranesime
nurodytos datos.

21. Nuomotojas, rastu jsp€jes nuomininkg ne véliau kaip pries 6 ménesius ir gaves
Savivaldybés tarybos pritarimg (taikoma tik Savivaldybés valdomoms jmonéms, Savivaldybés
Jjmonéms, jstaigoms ir organizacijoms), gali vienasSaliskai, nenurodant priezasties, nutraukti
sutart] anks¢iau sutartyje numatyto termino.

22. Tuo atveju, jei nuomininkas ilgiau nei 7 kalendorines dienas véluoja perduoti turtg
nuomotojui nuomos sutartyje nustatyta tvarka, nuomininkas turi mokéti nuomotojui bauda uz
kiekvieng praleistg dieng (toliau — bauda). Baudos suma apskaiciuojama pagal formule B = N /30
X5XT, kur:

B — bauda;
N — nuomos sutartyje nurodyta nuompinigiy suma per ménesj uZ visg nuomojamg plota;
T — pradelsty dieny skaicius.

Sios baudos mokéjimas neatleidzia nuomininko nuo kity pareigy pagal sutartj vykdymo
bei nuostoliy nuomotojui, ar tretiesiems asmenims atlyginimo.

VI SKYRIUS
PAPILDOMOS SALYGOS



23. Nuomininkas gali atlikti turto esminius pagerinimus (kapitalinj remontg ar
rekonstrukcijg) tik Sios sutarties 1 punkte nurodytai paskirciai ir nurodytai veiklai plétoti, tik
savo léSomis ir savo rizika nuomotojui neatlyginant ir tik esant iSankstiniam nuomotojo
raSytiniam sutikimui. Nuomininkas kreipdamasis j nuomotoja dél sutikimo esminiams
pagerinimams atlikti pateikia visg reikiamg informacijg, pagrindzian¢ig esminiy pagerinimy
poreikj ir jy atitikima Sios sutarties 1 punkte nurodytai paskirciai ir nurodytai veiklai plétoti.
Nuomotojas jsipareigoja tokj sutikimag iSduoti per protinga terming arba pateikti motyvuota
atsisakyma jo neiSduoti. Nuomininkas, atlikgs statybos darbus, privalo per du ménesius juos
iforminti teisés akty nustatyta tvarka.

24. Nuomininkui laiku nesumokéjus nuomos mokescio, jmokos uzskaitomos tokia tvarka:

24.1. delspinigiai;

24.2. pagrindinis jsiskolinimas (laiku nesumokétas nuomos mokestis);

24.3. einamieji mokéjimai.

25. Nuomininkas savo léSomis per 15 kalendoriniy dieny nuo sutarties pasiraSymo dienos
Jstatymy nustatyta tvarka jregistruoja sutartj] Nekilnojamojo turto registre ir pateikia

jregistravimo faktg patvirtinancius dokumentus nuomotojui. Pasibaigus sutarties terminui,
nuomininkas tokia pat tvarka iSregistruoja sutartj i§ Nekilnojamojo turto registro.

26. Nuomininkas savo léSomis per 45 kalendorines dienas nuo sutarties pasiraSymo
dienos savo léSomis apdraudzia visam sutarties galiojimo laikotarpiui iSnuomotg turtag nuomotojo
naudai nuo $iy draudiminiy jvykiy: gaisro, potvynio, vagystés ir treciyjy asmeny neteiséty veiky
ir pateikia nuomotojui apdraudimo faktg patvirtinan¢ius dokumentus.

27. Sutartis suraSoma dviem egzemplioriais, po vieng kiekvienai Saliai.
28. Sutartis jsigalioja nuo jos pasiraSymo dienos.
29. Prie $ios sutarties pridedama:

29.1. Savivaldybés nuomojamo ilgalaikio materialiojo turto perdavimo ir pri€mimo aktas
prie20  — —  sutarties Nr. ;

29.2. patalpy planas;

29.3. pazyma apie patalpy jsigijimo verte.

VIII SKYRIUS
SALIU ADRESAI IR BANKO REKVIZITAI

Nuomotojas Nuomininkas



Kodas Kodas

(nuomininko adresas)

Tel.: Tel.:

Atsisk. sask. Atsisk. sask.

(banko pavadinimas, banko kodas) (banko pavadinimas, banko kodas)
PVM mokeétojo kodas

(nuomininko pavadinimas)

(atstovo pareigos)

(parasas) (parasas)
(vardas, pavarde) (vardas,
pavard¢)
20 m. d. 20 m. d.

Negyvenamyjy pastaty, statiniy ir patalpy
nuomos bei kito ilgalaikio materialiojo turto
nuomos sutarties priedas

(Savivaldybés nuomojamo ilgalaikio materialiojo turto perdavimo ir pri¢mimo akto forma)

SAVIVALDYBES NUOMOJAMO ILGALAIKIO MATERIALIOJO TURTO
PERDAVIMO IR PRIEMIMO
AKTAS



20 m. d.

Vilnius

Nuomotojas — , atstovaujamas (pagal jmonés jstatus (nuostatus),
(1staigos pavadinimas)

1galiojimg) , iIr nuomininkas

(atstovo vardas, pavardeé, pareigos, imongs jstaty (nuostaty) pavadinimas, jgaliojimo
data ir numeris)

, atstovaujamas (pagal jmonés jstatus (nuostatus), jgaliojima)
(nuomos gaveéjo pavadinimas)

, remdamiesi

sutartimi Nr.

(atstovo vardas, pavardé¢, pareigos, jmonés jstaty (nuostaty) pavadinimas, jgaliojimo data ir
numeris)

, sudaryta 20 m. d., perdave ir priémé turta

(adresas, trumpas apibiidinimas, bendras plotas, patalpy indeksai, statinio zZyméjimas, teisinés
registracijos Nr., unikalus Nr., inv. bylos Nr.)

Perdave

(parasas)

(nuomotojo atstovo pareigy
pavadinimas)
(vardas, pavarde)

AV.



Priémé

atstovas)

(nuomininkas

(vardas, pavard¢)

A V.

(parasas)

ar

jo



